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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmirk ning planeeritava ala kruntide omanikud

planeeringu algatamisel.

Turu 1 krundi detailplaneeringu algatas krundi omaniku AS EVORE volitatud esindaja Jaak
Viirsi, eesmérgil méidrata ehitustingimused krundil asuva autokauplus-biiroohoone
iimberehitamiseks kuni 6-korruseliseks 4ri- ja biliroohooneks. Seoses autokaupluse
drakolimisega on plaanis rekonstrueerida kogu hoonekompleks kaasaegseks biiroo- ja
teenindushooneks.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on 13.02.2007 Tartu Linnavalitsuse korraldus nr 214
Turu 1 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja

lepingu sdlmimine.
Turu 1 (79500;705;3002)  krundi pindala- 1664 m2
Krundi omanik- AS EVORE

Maakasutuse sihtotstarve- drimaa

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus (kaart 2).

Turu 1 krunt on hoonestatud 1-3 korruselise autokauplus-biiroohoonega mille Turu ténava
poolne raudbetoonkarkassiga hooneosa on projekteeritud kandma kuni 6-korruselist hoonet.
Metallkonstruktsioonis 1-korruseline tookoda krundi Soola la hoonega kiilgnevas osas
kuulub lammutamisele. Krundi kaguosas on asfaltkattega parkimisplats 10 autokohaga,
hoovist péddseb remonditéokotta. Hoov on piiratud turvalisuse eesmargil teraspiirdega.
Hoovis kasvavad ka elujoulised parnapuud.

Hoone on ithendatud kaugkiittevorku, tihisveevérki ning omab elektri- ja sidetihendusi.

3. Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed (kaart 3).

Turu 1 krunt asub Tartu kesklinnas kiireltarenevate drikvartalite piirkonnas.

Teiselpool Turu tédnavat on valmimas Emajoe édrikeskuse 3. ehitusjdrjekord, kus saavad koha
erinevad kultuuri- konverentsi- ning &riettevotted, samuti Tartu suurim parkimishoone. Soola

tn ddres on maaliinide bussijaam, hotellid ning rekonstrueerimist sooviv
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bensiinijaamakvartal. Nimelt on kavas rajada ka iile tdnava asuvale Turu 6 krundile 6-
korruseline segaotstarbeline drihoone. Turu tdnava kirdekiiljel asuvad ldhiiimbruses veel
spordihoone ja veekeskus.

Turu tdnava edelakiiljel planeeringuala naabruses on 4-5 korruselised korterelamud mille
esimesel korrusel on erinevad driettevotted.

Naaberhoone Soola la on viilkatusega 4-korruseline drihoone, mille kaasajastamisest on
omanik teada andnud.

Teisel poole Soola tdnavat Aleksandri 2 krundile on koostatud ja kehtestatud Riia, Turu,
Soola ja Aleksandri tn piirneva kvartali detailplaneering, mille kohaselt on kavas hoonestada
krunt perimetraalselt 3-4 korruselise maa-aluse parkimismajaga drihoonega.

Turu tinava edelakiiljel puudub erinevalt vastaskiiljest selgelt iihtne ehitusjoon. Arenevas
linnakeskuses mojub olemasolev Turu 1 kuni 3-korruseline nurgalahendusega hoone selgelt

vdikesena ning kaasajastamist vajavana.

S-realise kahesuunalise liiklusega Turu tdnav on iiks Tartu linna peamisi magistraaltdnavaid.

Turu-Soola ristmik on foor-reguleeritav. Soola tdnav on 2-suunalise kiillaltki suure liiklusega
kohaliku téhtsusega tdnav. Turu 1 krundile on transpordipddsud nii Turu tdnavalt kui ka
Soola tdnavalt. sissesdit hoovi on lédbi Turu 5 krundi (ithine sissesdidu koht). Hooviparkla
mahutab kiimmekond sdiduautot, moned autode seisukohad on ka hoone seina Soola tinava
poolse ddres. Konnitee turu ja Soola tdnava ddres on ebaiihtlase laiusega.

Seoses Turu tdnava ja Emajde vahelise territooriumi plahvatusliku arenguga on kavas timber
korraldada ka lihitimbruse liiklusskeem (OU Liiklusbiiroo). Pohilised muudatused on siiski
Turu ténava kirdekiiljel kus laiendatakse Turu tdnavat, muudetakse Soola ténav
ithesuunaliseks, rekonstrueeritakse konniteid ja rajatakse jalgrattateed.
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Detailplaneeringuga on ette nihtud Turu 1 hoone ja tdnavate vaheline ala avaliku kasutusega
konniteeks. Soiduautode sisse- ja véljasoit krundile jddb ainult 1dbi Turu 5 krundi Turu
tdnavale parempooretega.

Detailplaneeringu lahendus ei tingi kehtestatud tildplaneeringu muutmist.

4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine (kaart 4 ja 5).

Detailplaneering ei nde ette olemasoleva kinnistu kruntideks jaotamist ega krundipiiride

muutmist.

5. Krundi ehitusdigus (kaart 4).

Turu 1 maakasutuse sihtotstarve 100% &arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 765 m2

Hoonete suurim lubatud korgus abs. korgus 57.10 m
Krundi ehitusdiguses antud parameetrid on sobivad antud aktiivselt arenevas linnakeskuse
dritsoonis. Kavandatav 5-6 korruseline hoone moodustab arhitektuurselt sobiva
nurgahoonega mahuliselt tervikliku ténavapildi, arvestades ka naabrusesse chitatavate ja

kavandavate hoonemahtudega.
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6. Krundi hoonestusala piiritlemine (kaart 4).

Turu 1 krundi hoonestusala on jéetud selliseks nagu see on. Arvestatud on ka hoone {ilemiste
korruste osas {lileulatuvaid mahtusid- Soola tidnava dirne kaarjalt etteulatuv osa ning

peasissepddsu kohal olev maht.

7. Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus (kaart 4).

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 ja todle Eksperthinnang Eesti Standardi EVS

843:2003 linnatidnavad parkimise osa Tartu linnale sobivuse kohta on soovitatav kasutada
olemasoleval, suure kiilastajate arvuga asutusel mis asub linnakeskuses, tagada krundil
minimaalselt 5 ja maksimaalselt 13 sdiduauto parkimiskohta.

Arvutuses on kasutatud valemit 1/300. hoonesse kavandatakse ca 3800 m2 brutopinda.

3800 : 300 = 13.

Krundil asuvat parkimisala suurendada ei ole vdimalik, kuid seoses toO0kotta sissesditude
drajddmisega on voOimalik parklasse paigutada kuni 14 soiduautot. Hoone alla
parkimiskorruse rajamine ei ole vdimalik, sest allasdiduteede rajamiseks puudub vajalik
ruum. Et krunt asub kesklinnas ja inimesed ei sdida iga sihtmérgi juurde eraldi, siis eeldame
et peamiselt kasutatakse ldhitimbruse olemasolevaid ning rajatavaid avalikke parklaid ja
parkimishooneid.

Parkimine hoone ja tdnavate vahele jddvatel krundiosadel keelatakse.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud OU Straatum poolt tehtud piirkonna
liiklusanaliiiisi ning OU Liiklusbiiroo poolt viljatdotatud Turu ja Viike-Turu tidnavate ning
Emajoe vahelise ala tdnavate ja parklaterekonstrueerimise projektiga.

Projekti kohaselt rekonstrueeritakse ka Turu ja Soola tdnavate ristmik ning rajatakse
jalgrattateed. Kogu teenindava transpordi ja parkla juurdepdis on ette ndhtud Turu tinavalt

olemasolevast sissesdidukohast. Lubatud on vaid parempo6orded.

8. Haljastuse ja heakorra pohimdétted (kaart 4).

Krundil kasvavad 7 lehtpuud ja muruala on ette ndhtud siilitada. Hoone seinast 2,5 m
kaugusel kasvav piarn on lubatud likvideerida, asendades piliramiidvormiga. Vajadusel on
lubatud puuokste kérpimine-harvendamine kooskolastatult linna haljastusteenistusega.
Ehitustegevuse ajaks tagada abindud nii puuvorade kui ka juurestiku kaitsmiseks.
Olemasolevad piirded likvideerida. Uute piirete rajamine ei ole lubatud.

Likvideerida olemasolevad tugimiilirid ja hooneesisel konniteel olevad &ddrekivid ning

iihtlustada kogu konnitee kuni hooneni. Jalgrattateede rajamise korral teha need kas punase
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asfaldi voi betoonkivikattega. Parkimisala teha kas betoonkivisillutisega voi asfaltkattega.
Koostada heakorra- ja haljastusprojekt.
Ténavate rekonstrueerimisel ei ole ette ndhtud katete kdrgusmairkide olulist muutmist.

Arvestada tuleb hoone olemasolevate siilitatavate sissepddsude kdrgustega.

9. Ehitistevahelised kujad (kaart 4).

Detailplaneeringuga ei ole muudetud ehitistevahelisi kujasid.

Projekteerimisel ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méarusega nr 315 Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnouded.

Hoone Soola tn la krundi piirile projekteeritav ja ehitav sein peab vastama tulemiiiiri

nduetele.

10. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad (kaart 6).

Kuigi Turu 1 kinnistu on varustatud koigi vajalike kommunikatsioonidega, tuleb seoses
muutunu nduete ja suureneva tarbimisega rajada uued tihendused vastavalt tehnovorkude
valdajate tingimustele (koopiad lisade kaustas):

e AS Tartu Veevirk 10.07.2007 INF/788. tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks

e  AS Tartu Keskkatlamaja tehnilised tingimused nr. 84/07, 20.07.2007

e OU Jaotusvdrgu Tartu Piirkond. Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 120821, 06.01.2007

Hooviparkla rekonstrueerimisel tagada sademevee kogumine ja suunamine kanalisatsiooni,
véltida sademevee valgumist naaberkruntidele. Detailplaneeringuga on ette ndhtud iihendada
sadeveekanalisatsioon rajatavasse Soola ja Turu tdnavate sademeveetorustikku (voib
tdpsustuda piirkonna eelvoolude kontseptsiooni muutumise korral). Parklast kogutav
sademevesi puhastada krundil dli-liiva piitiduris. Hoone rekonstrueerimisega voib tekkida
vajadus likvideerida olemasolev veeiihendus Turu ténavalt ja rajada uus tihendus Soola
tdnavalt.

Vastavalt Keskkatlamaja tingimustele tuleb likvideerida olemasolev kaugkiitte {ihendus 14bi
naaberkinnistute ja rajada uus tihendus Soola ténava soojatorustikust.

Seoses tarbitava voimsuse kasvuga on ette ndhtud hoone varustamine krundile paigaldatavast
betoonkorpusega komplektalajaamast HEKA1. Soola tn toitealajaamast on ette ndhtud
varutoide.

Ténavate vilisvalgustuse pohimotet detailplaneeringuga ei muudeta. Hoone- ja
hoovivalgustus lahendada projekteerimise kaigus. Projekteerida fassaadivalgustus ja

valgusreklaamid arvestades hoone asukohta ja funktsiooni.
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Telefoniliinid on ette ndhtud olemasoleva sidekanalisatsiooni baasil.

Rajatavate tehnovorkude koondtabel:

Veetorustik | Kanalisatsiooni | Sadeveekanalisa- | Kiitte- | Sidekanali- | Elektri-
torustik tsiooni torustik torustik satsioon kaabel
(m) (m) (m) (m) (m) (m)
Turu 1 krunt 3/33* olemasolev 18/ 45%* 3 Ol.olev 3
Viljaspool krunte asuv Lahenda-
ala: takse EE
Transpordimaa-tdnavad 7 - 40/ 21** 3 - poolt
Ko&ik kokku 10 - 58 6 -

* juhul kui pikendatakse olemasolevat ithendust **kui kogu sadevesi ldheb hoovi kaudu Turu ténavale

11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral

chitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine voi

riskianaliiiis.
Detailplaneeringuga kavandatu ei kujuta ohtu timbritsevale keskkonnale. Keskkonnamoju

hindamine ja riskianaliiiis ei ole vajalik.

Hoone haldamisel tekkivad jddtmed tuleb sorteerida krundi piires vastavatesse

konteineritesse, soovitavalt jidtmemajas, ning korraldada vastavat luba omava ettevotte poolt

aravedu.

12. Ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi tipsustamiseks,

muutmiseks voO1 l0petamiseks, ettepanekud maa-alade vo1 uksikobijektide Kkaitse alla

vOtmiseks.

Vajadus puudub.

13. Miljoovaartusega hoonestusalade médramine ning nende kaitse- ja kasvutingimuste

seadmine.

Vajadus puudub.

14. Ehitise olulisemate arhitektuurinduete seadmine (kaart 4).

Rekonstrueeritava hoone arhitektuurne lahendus peab olema sobiv arenevasse kaasaegsesse
linnakeskusesse ning vidrtustama timbritsevat elukeskkonda. Vilisviimistluses kasutada
védrikaid kaasaegseid fassaadimaterjale. Viltida ventilatsiooni- ja teiste tehniliste siisteemide

véljavilkude eksponeerimist hoone seintel vOi katusel, vOimalusel paigutada
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ventilatsioonikorstnad tehnokorruse seinte varju. Reklaamide paigutamine hoonele

kooskolastatult linnavalitsusega on lubatud.

15. Servituutide vajaduse médramine (kaart 5).

Detailplaneeringuga on ette ndhtud Turu 1 hoone ja Soola ning Turu tdnavate vaheline
krundiosa avaliku kasutusega konniteeks.

Turu 5 krundi piires olev sissesdiduala Turu 1 krundile on ette néhtud avaliku kasutusega
alaks. Kooskolastus krundiomanikult kaardil 3.

Turu 1 krunti ldbivatele side- ja kdrgepingekaablitele on ette ndhtud liiniservituut.

16. Riigikaitselise otstarbega maa-alade médramine.

Vajadus puudub.

17. Kuritegevuse riske vihendavad nGuded ja tingimused.

Planeeringuga kisitletav ala asub kesklinnas, avatud ja kdidavas piirkonnas kus on tagatud
avaliku korra kaitse ja kontroll 66pédevaringselt. Tagada hooneesise, sissepddsude ja hooviala
piisav valgustus pimedal ajal, vajadusel paigaldada turvakaamerad, vdhendamaks

kuritegevusest tulenevaid riske.

18. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende

ulatus.

Vajadus puudub.

19. Planeeringu elluviimise voimalused.

Detailplaneeringus ette ndhtud Turu ja Soola tdnavate ning sellega seonduva tehnovorkude
rekonstrueerimine soltub linna eelarveliste vahendite voimalustest. Turu 1 hoone
rekonstrueerimine ja sellega seotud tehnovorkude iihenduste ning teede-platside

projekteerimine ja ehitamine on omanikul finantseerimisel.
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KOOSKOLASTUSED

Kooskdlastaja Asub kaart nr

KOOSKOLASTATUD

Nr 1-207 ,,14”september 2007.a

LOUNA-EESTI PAASTEKESKUS

INSENERTEHNILINE BUROO

Juhataja Margo Lempu /allkiri/ pohikaart, nr 4

LABI VAADATUD

Mirkused labivaatuslehel nr...

11.10.2007

Tartu LV linnamajanduse osakond

Allkiri R. Haak pohikaart, nr 4

KOOSKOLASTATUD

Allkiri

Tartu Linnavalitsus
Arhitektuuri ja ehituse osakond

Linnaarhitekt ,,8” okt 2007 pohikaart, nr 4
Soola la pohikaart, nr 4
Kooskdlastatud:

Katriina TEX OU allkiri

Emily Ruul 20.09.2007

TAMS Ilme Nommisto allkiri 21.09.07
RAVA Consult AS

Raul Vatsar 27.09.2007 allkiri

Kooskdlastatud. KU Turu 5

juhatuse liige Maia Ploom allkiri pohikaart, nr 4
Kooskdlastatud

Allkiri /Liivia Kuusiku/ pohikaart, nr 4

k/ti Turu 3 Tartu tehnovorkude planeering, nr 6

AS-i Tartu Veevirk poolt

ULE VAADATUD

13.12. 2007 a. nr 722

Allkiri /P. Pindma/ tehnovorkude planeering, nr 6

ULE VAADATUD

13.12. 2007. a.

Allkiri ULAR ROOSE

AS Tartu Keskkatlamaja arendus- ja haldusinsener tehnovorkude planeering, nr 6

KOOSKOLASTATUD 9548

OU Jaotusvérk Tartu piirkond

12.12. 07 allkiri

TINGIMUSTEL: tooprojektid kooskodlastada tdiendavalt

Enn Kitsnik, juhtivspetsialist Tartu piirkond tehnovorkude planeering, nr 6
Turu 3 KU kiri lisade kaust, 1k . 14,15
Turu 1 ja Soola 1a omanike notariaalne asjadigusleping lisade kaust, lk. 16-24
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